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PARTIE 1: La procédure de révision
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1/ Objet de la procédure




Objet de la révision
allégée

Abandon de I'OAP
n°4 d'une surface
de 3.02 hectares,
située au lieu-dit
Micoulaou

Relocalisation d'une
zone de projet

[[] Zone d’étude

~ Parcelles

M Bati

[ Zone du PLUi en vigueur :
1AUh
Départementale

~— Routes secondaires

En raison de:

- Son éloignement du
centre-bourg,

- Des difficultés d'accés
et de réseaux

0 100/ 200m

Objet : relocalisation de la zone de projet sur un espace délaissé au milieu de la
zone Urbaine, a proximité immédiate du centre bourg et de ses équipements.
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La Révision Allégée porte sur un objet unique :

> Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et

forestiere

Elaboration du dossier de révision comprenant :

Une notice justificative et de présentation de la révision
Les pieces du dossier de PLU concernées par la révision
Etudes environnementales (examen au cas par cas et/ou évaluation
environnementale)

Arrét du projet de révision + Notification aux PPA (personnes Publiques
Associées)

Délibération et bilan de la concertation organisée

Examen conjoint
Avis des PPA concernant la révision

Enquéte publique
1 mois ou 15 jours en I'absence d'évaluation environnementale

Prise en compte des éventuelles remarques formulées

v

Délibération portant approbation de la révision allégée

<CONCERTATION PREALABLE A ENQUETE PUBLIQUE

Cette procédure a été
prescrite par délibération le
26 juin 2024.

Une premiere phase de
concertation s’est tenue au
lancement de la démarche
(juin  2024) recueillant 10
contributions

Une deuxieme phase de
concertation est en cours,
elle a démarré en mars 2025

TOPONYMY




2/ Objectifs de I'étude urbaine
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I Objectif de I'étude urbaine

Objectif global : s’engager en faveur d'un objectif global de limitation de I'étalement
urbain et de redynamisation de son centre-bourg.

En s’inscrivant dans:
{  Le respect des objectifs

fixés en termes de
production de logement et

ES ABORDS DE \ B, *\6

wind E . de consommation
d'espace,
T . O « la continuité du projet de

réaménagement de la
place de I'Eglise et de ses
abords,

------ 70NE DETUDE

— COURS D'EAU . .

BAT * Les principes vertueux
— ZONE 30 d’aménagement prenant
A% 0 w0 200m en compte le périmetre

= L |

ABF, la Gestion Intégrée
des Eaux Pluviales, la mixité
des formes urbaines, etc.
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Travailler les covisibilités 3
avec léglise et les
! habitations au nord

‘~.Q~,__. 2
/

| -

sh& “k -
SO, - 4 = - \

1"~ Proposer un espace publicy'; B
L végétalise %

Intégrer les principes de
exio = densité, GIEP et aménagement
!mee réseau viaire avec le projet: WK vertueux
% Domofrance i

M

! Préserver la trame verte
\._et bleue ]

ssurer des traversées = g%
piétonnes vers lest . ‘ i
i -

)
5
o~
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2/ Diagnostic et enjeux




DEUX ECHELLES CROISEES D'ANALYSE

L'échelle communale afin de déterminer:

- Les dynamiqgues internes,
- Le profil économique de ses habitants,
- L'offre disponible en termes de services et de logements.

L'objectif est d'identifier les types de populations que la
commune pourrait accueillir et d'analyser les impacts
potentiels du développement urbain sur le secteur.

PRISE EN COMPTE DES PROJETS EN COURS

NG

\

N

Q@
@
©) @
{{NX} 0 75 150 m
PRE ¢ el oA

L'échelle de projet porte sur une analyse plus
détaillée des périmetres spécifiqgues des projets.
Afin de déterminer des solutions adaptées:

Au paysage,

A la gestion des eaux pluviales,

A la mobilité piétonne et automobile,
- Au patrimoine.

L'objectif est de proposer des aménagements
adaptés au contexte local.

Résidence sociales, création de commerces
Résidence intergénérationnelle
Projet en mixité sociale

Marché des producteurs
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1296 1386

786

1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015 2021
+ 331 habitants sur la

Inactifs
W Autres inactifs

Actifs

Retrzités ou préretraités
m Eléves, &tudiants etstagisires non Emunérés

W Actifs zyant unemploi Chémeuwrs

Un faible taux de chdmeur en baisse
depuis 2015 6% en 2021 et un taux de
retraités en hausse +1%

+ 20 emplois entre 2015 et 2021
secteur d'activités de 'administration
publique, enseignement, santé
humaine et action sociale

o 20%
\ 19,50% 14,70%
| 12,70%

23,60% 23,50%

Oal4ansi5a29ans 30a44 45a59
ans ans

w2015 m2021

20,40% 2070%

16,90%
13,50%

I 7,60% 6,70%

60a 74 75ansou
ans +

Une population stable
avec une augmentation
des 453 74 ans +3,7%

en 2021

K commune entre 2015 et 2021 )

)

-

=1 piéce\

= 2 pieces
= 3 pieces
4 pieces

= 5 piéces ou
plus

Une production de logements
corrélée a la croissance
démographique positive mais

Qajoritairement de grandes taiIIej

/

2021 EI
2015 [EiF] 534

2010 [WF¥ 480

699

m Actifs de 15 ans ou plus qui travaillent et ré
Saint-Martin-De-Hinx

m Actifs de 15 ans ou plus qui résident a Sain
De-Hinx mais qui travaillent dans une auti

k commune

88% de la

population active
qui résident a
Saint-Martin-De-
Hinx travaillent
dans une autre
commune

\

/

TO
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Un développement urbain
majoritairement pavillonnaire a
partir de 1974, une urbanisation en
extension de ces zones
pavillonnaires entre 2010 et 2020

Une urbanisation dispersée qui
Nn'encourage pas la dynamisation
du centre-bourg

[ty

Une mixité des formes baties qui
se développe récemment

disponible pour le
résidentiel ou

Du foncier
développement
d'infrastructures

Trame verte et bleue

{LNX) 0 km

Développement de la commune
au centre du territoire du a la
présence du site Natura 2000

Géographie vallonnée, zones
d'urbanisation concentrées sur les
hauteurs

Centre bourg trés minéral avec une forte
présence de la voiture

Un site de projet en hauteur par rapport
a la route des Vignerons et dominé par un
champ de culture

Espace boisé

champ de culture de mais.
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l L'analyse thématique

Une offre

voiture

Une centralité trés marquée au
centre-bourg autour du fronton et
de la boulangerie

limitée d’espaces
publics rattachée principalement
a des batiments de services

Des espaces publics mal définis et
une place prédominante de la

1. Le Fronton

majoritairement le style architectural local

Constructions au carrefour
de la place de 'église

Monument historique remarquable et périmétre ABF en centre-bourg

Maisons traditionnelles bien représentées et nouvelles constructions respectant

Constructions face a la route des

Vignerons
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l L'analyse thématique

Commerces et  services - : e
localisés en majorité dans "2 E 5 =
le centre bourg i

Présence d'une école et

d'équipements assurant
I’attractivité de la
commune

Une attractivité

économique restreinte

';}l‘! AR

VERS BIAROTTE

Desserte de la commune
satisfaisante, liaison avec Dax et
Bayonne via la D12

Offre de stationnement
satisfaisante

Déplacements rapides sur |Ia
commune

Absence de pistes cyclables

@ ARRET DE BUS
o e <> MOBILITES DOUCES EN PROJET
BATI - RESEAU STRUCTURANT

— ZONE 30 . MOBILITES DOUCES EN PROJET

| Ve Locat - Offre de transport en commun
0 100 200 m . e
{'4‘}(—|_1 = limitée

- ZONE D'ETUDE

PONYMY
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La commune a réalisé des études sur le plan de circulation afin de développer
le réseau cyclable et piéton et de sécuriser les connexions entre les usages
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3/ Présentation des pistes de réflexion
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Idée centrale : (re)créer une centralité, une place de village autour de laquelle s'articule la
dynamisation du centre bourg par des connexions douces

Les principes structurants:

Proposer un secteur densifié avec
des espaces publics qualitatifs ;

Créer un maillage de cheminement
doux qui accompagne les noues
paysageres et de nouveaux acces
piétons qui rayonnent a I'échelle de
tout le centre-bourg;

Offrir des espaces de stationnement
collectifs = connectés par des
cheminements doux pour rejoindre
son logement a pied;

Proposer des logements de plus
petites tailles pour maintenir la
population en place, répondre a la
tendance de la baisse des ménages
et attirer un nouveau profil
d'habitant ;

Intégrer une connexion Vviaire
réfléchie pour la GIEP.

T
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Maison

. | £ mitoyenne en Maison Maison
Petit collecti C mitoyenne en mitoyenne en
enR2 X RDC Noue  RDC
Espace vert & / Route des
préserver Jardin partagé / J Vignerons
\
\ . Bati existant
y
P = . |
100 150
Petit collectif tMaison N Espace de . » Maison
en R+l mi oysgne € stationnement Maison mitoyenne en
\ Noue 5 perméable ou mitoyenne en RDC
/ semi-perméable RDC /
/ ( \ | [
" ; ) , \
[INE] ]
o IHI. ’[ﬁ
St
-
50 75 100 125 150 17s 200
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v Systeme de bouclage : acces a
I'ouest / sortie a I'est

v'  Acceés au lotissement Beausoleil
au sud-ouest

v' Sortie de l'opération
Domofrance

v' Chemin de promenade

z
accessible aux camions de
-~ % pompier
&

> Double sens
==* Sens unique

.’.‘. 7 =2 Stationnement géré
Y~ ala parcelle



Logements collectifs en
R+1

Taille parcelle : 1200 m?
Taille logement : 85 m?

Logements mitoyensen =~ T

R+1

laille parcelle : 440 m?
Taille logement : 120 m?

Maisons mitoyennes en
quinconce et RDC

Taille parcelle : 240 m?
Taille bati : 104 m?

Maisons mitoyennes
en RDC

laille parcelle : 193 m?
Taille bati: 85 m?

Logements collectifs en
R+2

Taille parcelle : 1480 m?
Studio : 60 m?
Duplex: 120 m?

83 logements au total

Densité brute : 24 Igts / ha
Densité nette (en déduisant 1 ha
d'espace vert au sud) : 33,5 Igts /
ha

56 logements en collectif soit
67,5 %

27 logements mitoyens soit
32,5 %

124 places de stationnements
dont 22 places gérées a la
parcelle

42 places de stationnements

vélo

TO
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Implantation de maisons mitoyennes en Organisation interne des maisons Petit collectif en R+1 3
quinconce a Capbreton mitoyennes a Saint-Martin-de-Hinx ~ Bénesse-Maremne

Maisons mitoyennes en R+1a Saint- Petit collectif en R+1 3 Saint-
Martin-de-Hinx Martin-de-Hinx
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Proposer un espace public
qualitatif

Dynamisation du centre-
bourg

Continuité de I'espace public
au projet de 'OAP

Végétalisation de la place

PONYMY



v' 1,5 places de stationnements par logement

v 22 places de stationnements gérées a la parcelle

Des espaces de stationnements collectifs avec acces
logement par cheminement doux

-




v' Proposer des espaces
d'aération au sein d'un
secteur densifié

v' Créer du lien social

v" Un espace ouvert a tous
les habitants

s territoires



v' Créer un espace « poumon vert »

v Mise en place de cheminements doux

v" Jouer avec la topographie pour
proposer du mobilier urbain adapté



Le muret en l'état

conservation d’une
partie du muret et destruction de la
partie sur la route des vignerons di a
des problématiques de chaussée et de
sécurité




v’ Végeétalisation du muret

v Création d'assises pour servir de mobilier
urbain

v" Mise en valeur du muret

PONYMY
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Objectif : gestion des eaux
pluviales sans tuyau, pour une
pluie exceptionnelle (89 mm) et 0
rejet dans le réseau existant

La gestion intégrée des eaux pluviales (GIEP)
consiste a restaurer le cycle naturel de l'eau en
infiltrant I'eau de pluie au plus prés de sa source,
via des ouvrages simples, pérennes et ayant deja
une premiere fonction, pour une gestion durable
des eaux pluviales.

Sa mise en place permet: de répondre aux
évolutions climatiques. La logigue d'évacuation
des eaux de pluies par la sclution « tout tuyau » est
obsaoléte car source d'inondations et de pollution, il
s'agit de limiter le ruissellernent des eaux pluviales
et de favariser leur infiltration.

De développer des mécanismes de
résilience pour les milieux urbains en rendant la
ville plus permeéable.

De se rapprocher du cycle naturel de

I'eau afin préserver et rétablir la perméabilité du
sol par des aménagements de stockage et
d'infiltration.
De favoriser la gestion a la source des eaux
pluviales et la biodiversité tout en améliorant la
qualité du cadre de vie par des aménagements
paysagers fortement végeétalisés.

EX

MINISTERE

DE LA TRANSITION
FCOLOGIQUF

ET DF LA COHES|ON
DEF TERR [TOIRES
)

=
r—
-
1]

le plan d'action ¢
Movernbre 077 2 e

La désimperméablilisation et
la végétalisation des espaces
urbains, l'infiltration, la mise a
disposition de I'eau au service
du végétal et sa récupération
pour des usages de proximité
deviennent une priorité.

UNE DEMARCHE PROMULGUEE

PAR LE MINISTERE DE LA
TRANSITION EQOLOGIQUE
ET DE LA COHESION DES
TERRITOIRES

Gestion durable
des eaux pluviales :
les fiches actions

Avnl 2003

L
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Principe : associer des zones minérales a des
espaces végeétalisés en creux comme présenté :

- Surface totale du site 33 000 m?

- Prévoir une surface de stockage et d’infiltration d’environ
8000 m? (en creux de 20 cm)

- 4 implivium identifiés




l GIEP : abords de I'église

Surface totale du site 2500 m?
Prévoir une surface de stockage et d’infiltration d’environ

700 m? (en creux de 32 cm)
4 implivium identifiés
EMNIEUX -

Césimpermeakiliser le sol autant que possible

Ceérer les altimétries projet pour diriger les eaux

OUTILS :
Stationnement permeable ou chaussée réservoir

Hrwchd pirpan  Broohd dasioe

ses ;,;.%?-ﬂmag, e

.!




PARTIE 3: Le scenario envisage




Eléments sur lesquels ce sont basées les
réflexions :

Limiter les conflits d’usage autour de l'offre en
stationnement,

Programmer des formes urbaines en adéquation
avec le contexte et I'architecture locale

Etre en adéquation avec les objectifs de production
de logement définis dans le PLH et les objectifs de
densité

Proposer une mixité des formes urbaines
permettant de répondre a la demande actuelle ainsi
qgu’aux enjeux futurs identifiés sur la commune
(production de logements plus petits)

Proposer un plan de circulation permettant de
diluer les flux (connexion Beau soleil/route des
vignerons) et de créer des connexions douces

Prévenir des effets de discrimination créés par les
poches de stationnement mutualisé en proposant
plus de stationnement a la parcelle

Proposer un aménagement qualitatif et vertueux en
tout en préservant I'identité de la commune

% Apres
R
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Atténuer l'effet quinconce pour proposer
Anticiper les conflits d'usage en permutant le des formes urbaines en adéquation avec le
parking et le batiment collectif afin de contexte local
sécuriser le stationnement dédié a 'opération

Replacer du logement
collectif en R+1 afin de
maintenir une mixité
des formes urbaines

Supprimer les
logements collectifs en
R+2 pour proposer de
I’habitat individuel
qualitatif




I Le scénario envisagé : plan

OAP - SAINT MARTIN D'HINX

Surface: 34 767Tm2

Densité brute: 21lgts/ha
Nombre de logements:72

LEGENDE

Logements

Noue paysagere

Espace public/cheminements
Voie douce (priorité piétonne)
Voirie a créer

Vegetation projetée

Place de stationnement

| [ eHNCHN

Courbes de niveau

1 roNYMY
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I Le scénario envisageé : programmation

Maisons mitoyennes RDC +
combles

Taille parcelle ; 240 m?
Taille bati 1104 m?

Logements collectifs en
R+1

Taille parcelle : 1200 m?*
Taille logement : 85 m?

Maisons mitoyennes
en RDC + combles

Taille parcelle : 193 m*2
Taille bati : 85 m?

Logements individuel en R+1

Taille parcelle : 400 m?
Taille bati: 220 m?

TOPONYMY

L'expression des territoires @



Vue au nord du projet sur les jardins prives des maisons mitoyennes en quinconce depuis un cheminement doux

TOPONYMY

expression des territoires ®
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06 84791274 - 07 7010 45 81
Siege : 16 chemin de Niboul
31200 Toulouse

Agence Mayotte :
C3 Girofliers 1 Tsoundzou I
97600 Mamoudzou

toponymy.fr
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